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ONCE MASLAK
SONRA UMRANIYE
SIMDI ISE KAGITHANE VE
HALIC'IN YILDIZI
PARLIYOR

Maslak'a daha ekonomik fiyatlariyla alternatif Istanbul ofis bégeleri G0 ETOIERIIGENE  Son dénem yildizi parlayan Umraniye'ye 2011
gelen Umraniye'de yeni yatinmlarla birlikte | Bolgelor gére ofis stoku hiyime oranlan arsilastimasi (2005 o 2010:as) yilinin ortasindan itibaren ise Kagithane ve

fiyatlarin da artmasi bekleniyor Hali¢ bélgesi rakip olarak geliyor
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Umramy 1
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Yenibosna ve havaalaninda SRR S0 | =1 Tekfen, Sur Yapi ve DAP Yapi

bosluk orani artiyor e f | ofise adim atti

OFIs Piysifmlfallsios]mlgnl Sfjﬁ@)’flr-__}griigé tekstil 5 . ] ) : ] | AVRUPA Yakas'nda Maslak’a  bélge olarak yatirimeilara
oraninin en yitksek oldugu bolge | sektoriintn kriz éncesinde . : e : alternatif gelen ve daha ekonomik sunulmas: hedefleniyor.
yiizde 20'yi asan oranla Yenibosna baslayan siknti, nakliye Istanbul ofis piyasasi 2,C. 2010 fiyati nedeniyle tercih edilen Bolgedeki en bityiik ofis projesi

ve Havaalani bolgesinde sektoriinde ise Tuzla ve Gebze’ye Anadolu Yakasr’'ndaki Umrani i
= ; s 3 : o ye Tekfen-OZ tarafindan
(g}frllgri\l;i?go{' gg:;al};bEa:;Elnﬂak ggf;: diﬁ%fﬁﬁ?g e;ketm bu : ortalama b°5l Uk Gra'“a Fi i o : 7 ve Kavacik gibi bolgelerden sonra  gerceklestirilen Kagithane Ofis
Yenibosna bolgesjndeki bosiuk 0 amnasm ana Sebebi O]_dugunu Zgg‘ggg I e e i pr e e e e BRI A pa YakaSI HELL Oﬁs n?erkEZI PRojeat 01acak. Bunun¥ .Slra
oranlarinin artmasinda bu belirtiyor. Ergin bu sirketlerin 300500 i e ‘ﬁolgeim yara?{ta;[ai{l altgmaatmlf d o Ya§ g %al%a(‘; e f}?
‘ : £ pea i azirlayacak. Halen devam eden Uzeri 'de tamaml
bélggde hakl.m olan tel«;stil ve bosalttig1 alanlarin basta s?ktﬁrler 200000 2N A cok saysida‘ yatirim ile Kagithane bizrecl;lfills ;rojesin: hazulananlygﬁ
nakliye sektérlerindeki son tarafindan doldurulamadigim da 100.000 | 53.8 44 ve Halic bélgesinin 2011’in DAP Yap Kagithanede ofis
durumun etkili oldugunu kaydediyor. \ i - : ortasindan itibaren alternatif bir ~ projesi hayata gecirecek.

Altunizade I
Omraniye
Kozyatag) |
Havaalami

7 MuratErgm -Kuzeybati Emlak Genel Miidiirti

LE“ Gizem Burtegin - Colliers "}-f;';”si'if’éiﬂ,’f, ' . :
G“““s lstanbu! ortalama kira rakamlan A sinii ofisler “Ekonomideki diizelme

Avrupa Yakasi Kagithane lle 0 93523 onomideki iz
alternatif yaratacak SRR |_ HL ~ siirerse fiyatlar da artar
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Umraniye

BOSLUK oranlarinda merkezi is
bolgesinde Maslak ve Levent bélgesinde
dedigimiz bir diisiis gézlemliyoruz. Yani
bu bélgelerdeki ofisler hizla doluyor. Bu
bolgelerde ti¢ ceyrektir bosluk
oranlarinda gerileme devam ediyor.
Bunun aksine kiralarda ise artis
yasiyoruz. Bu ¢ok hizh bir artis degil.
Piyasadaki diizelmenin paralelinde
gerceklesen bir artis. Ayni seyi Kozyatag:
icin de s6ylemek miimkiin. Projelerin en
yogun devam ettigi bolge Umraniye. Bu
bolgedeki talep oldukea memnun edici.

Kozyata 1
Havaalani ]

Rltunizade

GECMIS yillarda baslayan Avrupa
Yakasi'ndan Anadolu Yakasi'na dogru
olan talep devam ediyor. Anadolu
Yakasr’'nda Umraniye ve Kavacik
bolgeleri en cok talep goren bolgelerken
Kozyatag: son donemde arz yaratamamasi
nedeniyle ¢ok fazla tercih edilmiyor.
Umraniye ve Kavacik bolgesinde kiralar
15-20 dolar ortalamasinda bulunuyor.
Biiytik ofis alanlar: arayan sirketler hem
arzin yeni olmasi hem de biiytik alanlar
bulabilmeleri nedeniyle Umraniye

Hatice Merdin - Propin Gayrimenkul- Senior Broker

Ofis piyasasindaki canI|I|k
devam edecek

YILIN iiciineii ceyreginde planli bir gelisim izlemesi,
ofis piyasasinda ciddi bir fiyat yapilan projelerin nitelikli

PR RS 10 bi degisikligi beklenmemekte. olmasi, biiyiik metrekare Bu bélgedeki hareketlilik Levent
?gﬁﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬁ;&; gﬁfda it Ancak 2010 birinci ¢eyrek kullaneilari i¢in uygun ofis bolgesinde yasanmas1 muhtemel cilgin
kiralamalari ile karsilastik. Oniimiizdeki itibariyle piyasanin yasanan binalarinin yer almas, 2 bir kosuyu etkiler. Maslak’a baktigimizda
HoneiaE il bolkeds choleitavida ofis -canhhigin ticineti ceyrekte kopriiye de yakin mesafede ise bu bolgedeki sirketlerin back ofis
projasinii. de devreve girmesiyle birlikte devam edecegini bulunmasi diyebiliriz. Bu dedigimiz ikincil ofislerini Umraniye
fiyatlarda bir miktar bir yiikselis . Ongdérmekteyiz. Kriz doneminde bﬁlgede.insaatl devam eden tarafina tasidigini goriiyoruz.
éngériyoruz. - kiracilarin etkili oldugu ve projt_a_lenn olmasi nedeniyle Hem o bolgeden ulasim kolay, hemde

Avrupa Yakasi'na baktlgumzda ise ( fiyatlar: belirledigi bir piyasa talebin daha da artacagim arka ofislerde calisanlar daha ¢cok
Maslak bolgesi talebin daha yiiksek ' ' hakimken su andamal distintiyoruz. Avrupa Anadolu Yakasi’nda oturdugu icin kolay
Oldl.],’gll bélge olarak dikkati cekiyor. Sahlplenmn etkmhgmm arttigl Yakasi’nda kira ortalamalarinda oluyor.
Ancak Maslak bélgesi son yillarda cok bir piyasaya doniisiiyor. Levent Bolgesi'ni sirayla Etiler, ' Oniimiizdeki dénemde ekonomideki
fazla yeni proje cikaramadi. 2011 yilinda 4 - Son 2 sene igerisinde en Bgsﬂcta.s-'BaJmumcu, Taksim - diizelme devam ettigi stirece fiyatlarda da
itibaren Kagithane ve Halic gibi ' yiksek talep Umraniye Nisantasi, Zincirlikuyu,, ‘ yavas yavas bir artis bekliyoruz. Ofis
b('jlge]_erde yem ofis pI'Oj eleri ile kendine = %'Af% iy bolgesmde yomﬂsmakta . Esentepe 3 Gmempea SlS]i, it kiralarindaki dﬁzelmeyi yurth:l hasila ile

' : - el Umramye bolgesinin bu kadar Fulya Maslak ve Havaalam s A olcebiliyoruz. Yurtici hasila diizeldigi

yeni bolgeler yaratacagini gériiyoruz.

i apTe g].kma sebepleri arasmda Bolgesi takip ediyor. i AR & zaman ofis kiralar da diizeliyor.
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